Udseettelse af lejere pa grund af utryghedsskabende kriminalitet

9. oktober 2024

1. Overblik og tjekliste

En udlejer har mulighed for at ophave lejeaftalen, bl.a. nar:

e lejeren eller medlemmer af lejerens hustand er idemt en ubetinget faengselsstraf eller anden
strafferetlig retsfolge af frihedsberavende karakter for overtraedelse af §§ 119, 119 b, 134 a,
180, 181, 192 a, 216, 237 eller 244-246, § 252, stk. 1, §§ 260, 266, 276 a, 281 eller 288 eller §
291, stk. 2, 1 straffeloven eller i medfer af § 3 1 lov om euforiserende stoffer for at have
besiddet euforiserende stoffer med henblik pd videreoverdragelse,

e og overtredelsen er begdet inden for 1 km fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende, jf.
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, og lejelovens § 93, stk. 2, litra j.

Med lov nr. 890 af 21. juni 2022, der er tradt i kraft den 1. juli 2022, er der indfert nye regler om
hurtigere udsattelse af lejere fra almene lejemal pé grund af utryghedsskabende kriminalitet.

Det er vigtigt at veere opmarksom pa, at de nye regler, herunder forpligtelserne for politiet og
anklagemyndigheden, alene angar almene boliger omfattet af almenlejeloven og ikke private
lejeboliger. Det er pa den baggrund udsattelse af lejere fra almene lejemal pa grund af
utryghedsskabende kriminalitet, der behandles her 1 meddelelsen.

Det folger bl.a. af de nye regler, at

e Udlejer af et alment lejemédl kan anmode politiet om at blive underrettet om sigtelser mod en
person, der bor i en af udlejerens boliger, ndr gerningen er begaet inden for 1 km fra den
ejendom, hvor lejemalet er beliggende, jf. retsplejelovens § 996 b, stk. 1, 1. pkt. Det er
samtidig en betingelse, at der er tale om utryghedsskabende kriminalitet som defineret 1
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10. Hvis betingelserne skennes opfyldt, er politiet som
udgangspunkt forpligtet til at videregive oplysninger om sigtelsen til udlejer, jf. neermere
herom under pkt. 2.1.

e Udlejer kan anmode om, at retten i umiddelbar forleengelse af domsafsigelsen i straffesagen pa
udlejerens vegne indgiver anmodning til fogedretten om udsattelse af lejeren, jf.
retsplejelovens § 996 b, stk. 3. Kravene til udlejers anmodning fremgér under pkt. 2.3. Hvis
udlejer har fremsat en sdidan anmodning, pahviler det som udgangspunkt anklagemyndigheden
at orientere retten.

o Safremt tiltalte findes skyldig og idemmes en ubetinget straf for overtraedelse af de
bestemmelser, der er naevnt 1 almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, sender retten i umiddelbar
forleengelse af domsafsigelsen dommen til fogedretten sammen med oplysninger om udlejers
anmodning, jf. § 996 b, stk. 5, med henblik pa fogedrettens behandling af spergsmalet om
oph@velse af lejemaélet.

e Det er ikke en betingelse for fogedrettens behandling af udsattelsessagen, at dommen er
endelig. Det betyder, at fogedretten kan beslutte at udsatte lejeren pé trods af, at
ankesporgsmaélet endnu ikke er afklaret.

1.1. Sagsforleb i verserende straffesager
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2. Politiets efterforskning og sagsbehandling

2.1. Udlejers anmodning om underretning og politiets
pligt til videregivelse af oplysninger

En udlejer af en almen bolig kan anmode om underretning nar felgende kriterier er opfyldt:

e personen bor i en af udlejerens almene lejeboliger,

e personen er sigtet for overtraedelse af en eller flere af de bestemmelser, der er naevnt i
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10,

e forholdet er begaet inden for 1 km i fugleflugtslinje fra lejemaélet, og

e det vurderes pd det foreliggende grundlag, at overtraedelsen vil medfere ubetinget fangselsstraf
eller anden strafferetlig retsfolge af frihedsberovende karakter.

Udlejerens anmodning skal vedrere et konkret strafbart forhold.

Med lov nr. 890 af 21. juni 2022 er det besluttet, at politiet efter retsplejelovens § 996 b, stk. 1, som
udgangspunkt har pligt til at videregive oplysningerne til udlejer efter anmodning.

Politiet skal derfor efter udlejers anmodning underrette udlejer af en almen bolig om en sigtelse, nar
det pa det foreliggende grundlag skennes sandsynligt, at den sigtede vil blive idemt ubetinget
frihedsstraf eller anden strafferetlig retsfolge af frihedsberevende karakter for overtreedelse af

¢ Straffelovens § 119 og § 119 b (vold og trusler mod myndighedspersoner og hindring af
myndighedspersoners arbejde)

o Straffelovens § 134 a (grov forstyrrelse af den offentlige orden)

o Straffelovens §§ 180-181 (brandstiftelse)

o Straffelovens § 192 a (ulovlig vibenbesiddelse under serligt skaerpende omstaendigheder)

e Straffelovens § 216 (voldtegt)



e Straffelovens § 237 (drab)

o Straffelovens §§ 244-246 (vold)

o Straffelovens § 252, stk. 1 (hensynsles fareforvoldelse)

o Straffelovens § 260 (frihedsberovelse)

o Straffelovens § 266 (trusler)

o Straffelovens § 276 a (indbrudstyveri)

o Straffelovens § 281 (afpresning)

o Straffelovens § 288 (roveri)

o Straffelovens § 291, stk. 2 (groft harvark), eller

e Lov om euforiserende stoffer § 3 for s& vidt angar besiddelse af euforiserende stoffer med
henblik pa videreoverdragelse

Det er en forudsatning, at gerningen er begaet inden for 1 km fra den ejendom, hvor det pagaeldende
lejemal er beliggende. Opmaling af afstand foretages fra det punkt pd matriklen (hvor bygningen, der
huser lejemalet, er beliggende), som er naermest det sted, hvor overtreedelsen er begéet.

Ved anden strafferetlig retsfolge af frihedsbereovende karakter forstds anbringelsesdomme og
behandlingsdomme efter straffelovens §§ 68 og 69, hvor der er sket frihedsberovelse, forvaring efter
straffelovens § 70 eller en ungdomssanktion efter straffelovens § 74.

Det er ikke afgarende, om sigtede er lejer af boligen. Muligheden for ophaevelse af lejemalet geelder
saledes ogsa, nar kriminaliteten er begéet af et medlem af lejerens husstand. Der skal tages
udgangspunkt 1 den sigtedes folkeregisteradresse, og politiet skal ikke 1 forbindelse med
underretningen indlede en nermere undersegelse af, om pagaldende reelt bor pa
folkeregisteradressen.

Hvis politiet 1 forvejen har et sikkert kendskab til, at vedkommende reelt bor et andet sted end pa
folkeregisteradressen, fremgér det dog af forarbejderne, at den reelle bopel skal leegges til grund.

Udlejers anmodning skal indeholde en begrundelse, der som udgangspunkt skal indeholde felgende:

e En beskrivelse af den konkrete episode, som udlejer onsker lejer udsat pé baggrund af,
e Tid

o Sted

e Matrikelnummer

o Lejers bopalsadresse

Det mé endvidere antages, at udlejer skal godtgere, at det drejer sig om udlejning af en almen bolig
omfattet af almenlejeloven, da det er en forudsetning for at anvende retsplejelovens § 996 b.

Formélet med begrundelsen er, at politiet kan identificere den relevante straffesag. Safremt
anmodningen ikke er begrundet i tilstraekkeligt omfang, kan politiet afvise anmodningen.

Som det fremgar ovenfor, har politiet som udgangspunkt pligt til at videregive oplysningerne til
udlejer. Underretning kan dog undlades, hvis sarlige omstaendigheder taler herfor. Det vil f.eks. vare
tilfeeldet, hvis politiet vurderer, at der er efterforskningsmaessige hensyn, der taler imod videregivelse
af oplysningerne.

Det er ikke nermere beskrevet i forarbejderne, hvorvidt politiets beslutning om at underrette — eller
ikke at underrette — boligselskaber om sigtelser efter retsplejelovens § 996 b har karakter af en
forvaltningsretlig afgerelse. Justitsministeriet har dog supplerende oplyst, at der ikke vurderes at vaere
tale om en afgorelse.



Udlejeren har tavshedspligt med hensyn til de oplysninger, der modtages fra politiet, jf. retsplejelovens
§ 996 b, stk. 2, jf. straffelovens § 152 og §§ 152 c - 152 1.

2.2. Tidspunktet for videregivelse af oplysninger til
udlejer

Politiet skal videregive oplysninger om sigtelsen til udlejer snarest muligt efter dennes anmodning.

Indgiver udlejer en anmodning pa et tidspunkt, hvor der (endnu) ikke er rejst sigtelse, skal
anmodningen dog afvises, og udlejeren mé henvises til pa et senere tidspunkt at fremsende en ny
anmodning.

Safremt sagen endnu ikke er faerdigefterforsket og overgivet til anklagemyndigheden, drefter politiets
sagsbehandler spergsmalet om, hvorvidt forholdet pa det foreliggende grundlag forventes at medfere
ubetinget frihedsstraf, med anklagemyndigheden, inden politiet underretter udlejeren om sigtelsen.

Videregivelsen skal ske tids nok til, at udlejeren har mulighed for at fremsatte anmodning om, at
retten 1 umiddelbar forlengelse af domsafsigelsen 1 straffesagen pa udlejers vegne indgiver anmodning
til fogedretten om udsettelse af lejeren ved en umiddelbar fogedforretning.

Politiet kan fastsatte en frist for udlejers fremsendelse af anmodningen, jf. § 996 b, stk. 3. Ved
fastsattelsen af fristen skal der tages hensyn til, at tiltalerejsningen ikke forsinkes i vasentligt omfang.
Henset til de sagstyper, der er omfattet af underretningspligten, kan det i visse tilfelde vaere
nedvendigt at satte en kort frist for udlejer. Det ber dog tilstrebes, at udlejer far en frist pA mindst 7
dage.

Politiet skal ved underretning om en sigtelse til udlejer anvende Digital Post.

Politiet udarbejder til brug for den videre sagsbehandling en rapport, der bilageres ind 1 sagen, hvoraf
udlejers anmodning fremgér.

Politirapporten ber indeholde folgende:

e Oplysninger om den opmalte afstand mellem gerningsstedet og den relevante matrikel, hvor
lejemalet er beliggende

e Oplysninger om sigtedes tilknytning til lejemalet, herunder om han har folkeregisteradresse pa
adressen

e Oplysninger om, hvornar udlejer er underrettet om sigtelsen

e En evt. fastsat frist for udlejers anmodning 1 medfor af retsplejelovens § 996 b, stk. 3,

¢ Hvorvidt der matte veere modtaget en anmodning fra udlejer om, at retten sender udlejers
anmodning til fogedretten i umiddelbar forlengelse af domsafsigelsen, jf. pkt. 2.3.

Formalet med rapporten er alene at sikre, at bdde anklagemyndigheden og retten har de fornedne
oplysninger til at vurdere, om betingelserne for at videregive udlejers anmodning til fogedretten er til
stede.

2.3. Udlejers anmodning om behandling af udszettelse i
umiddelbar forlaengelse af domsafsigelsen



Nér politiet har underrettet udlejer om en sigtelse efter retsplejelovens § 996 b, stk. 1, kan udlejer
anmode om, at retten i umiddelbar forlengelse af domsafsigelsen pa udlejers vegne indgiver en
anmodning til fogedretten om, at lejeren udsattes af lejemalet, jf. § 996 b, stk. 3.

Anmodningen indgives til politiet og skal efter § 996 b, stk. 4, indeholde oplysninger om:

e Lejerens identitet

e En beskrivelse af den episode, som udlejeren ensker lejeren udsat pa baggrund af
e Tid

e Sted

e Matrikelnummer

e Lejerens bopzlsadresse

Hvis udlejer anmoder om, at spergsmélet om udsattelse behandles i umiddelbar forlengelse af
domsafsigelsen, er anklagemyndigheden forpligtet til at orientere retten herom senest i forbindelse
med tiltalerejsningen, jf. nermere herom nedenfor under pkt. 3.2.

Hvis udlejers anmodning i vaesentligt omfang vil forsinke tiltalerejsningen, skal udlejer dog
underrettes om, at anmodningen ikke kan né at blive en del af straffesagen.

3. Forberedelse

Nér udlejer er orienteret om en sigtelse i en verserende straffesag og eventuelt har anmodet om, at
speargsmélet om udsattelse behandles i umiddelbar forlengelse af domsafsigelsen, er det vigtigt, at
anklagemyndigheden er opmarksom herpé 1 forbindelse med den efterfolgende behandling af sagen.

3.1. Hvis anklagemyndigheden afger sagen efter
retsplejelovens §§ 721-722

Hvis anklagemyndigheden beslutter at opgive patalen i medfer af retsplejelovens § 721 eller at afgore
sagen med et tiltalefrafald efter retsplejelovens § 722, skal anklagemyndigheden underrette udlejer om
afgerelsen, jf. retsplejelovens § 996 b, stk. 1, sidste pkt. Denne pligt gelder fra det tidspunkt, hvor
politiet har orienteret udlejer om sigtelsen.

Udlejer gores herved bekendt med, at den pagaeldende ikke leengere er sigtet, og at udlejers eventuelle
anmodning om at f spergsmalet om ophavelse af lejeméalet afgjort i umiddelbar forlengelse af
straffesagen ikke kan imgdekommes. Udlejer vil herefter, nar straffesagen er afgjort, veere henvist til at
ophave lejemalet efter de almindelige regler om ophavelse af lejemal i lov om leje af almene boliger.

Konceptet til underretning af udlejer er ved e-mail af 5. juli 2022 sendt til alle embeder.

3.2. Hvis anklagemyndigheden rejser tiltale i sagen

Hvis anklagemyndigheden rejser tiltale 1 en sag, hvor udlejeren af en almen bolig har anmodet om, at
sporgsmélet om udsattelse behandles i fogedretten i umiddelbar forleengelse af domsafsigelsen, er
anklagemyndigheden forpligtet til at videregive udlejers anmodning til retten, jf. lovforslag nr. L 178
af 27. april 2022 til lov om @&ndring af lov om leje af almene boliger, lov om almene boliger m.v. og
retsplejeloven (Hurtigere udsettelse af lejere pa grund af utryghedsskabende kriminalitet), de specielle
bemerkninger til § 3, nr. 3.



Udlejers anmodning til retten sattes ind i fremsendelsesskrivelsen og kan formuleres pa folgende
made:

”[Anklagemyndigheden/politikredsen] har den [dato] modtaget vedlagte anmodning fra [udlejer]
om, at [retten] i umiddelbar forleengelse af domsafsigelsen i straffesagen mod [tiltalte] pd udlejers
vegne indgiver en anmodning til fogedretten om udscettelse af [lejer], jf. retsplejelovens kapitel 55,
hvis tiltalte ved dommen doemmes som ncevnt i lov om leje af almene boliger § 90, stk. 1, nr. 10, jf.
retsplejelovens § 996 b, stk. 5.”

I forlengelse af anmodningen 1 fremsendelsesskrivelsen kan henvises til politiets rapport vedrerende
behandlingen af udsattelsessagen, jf. ovenfor under punkt 2.2., séledes at retten er opmarksom herpa
ved rettens efterfolgende stillingtagen til fremsendelse af udlejers anmodning til fogedretten.

I forbindelse med hovedforhandlingen er det vigtigt at veere opmaerksom p4, at spergsmalet
vedrorende udsattelse ikke skal behandles under straffesagen.

Det er saledes tilstraekkeligt, at udlejers anmodning til retten er gengivet i fremsendelsesskrivelsen.

4. Jura

S. Straf og andre retsfolger

Det folger af retsplejelovens § 996 b, stk. 2, at udlejer og udlejers ledelse og ansatte har tavshedspligt
med hensyn til oplysninger, der modtages som led i en underretning efter § 996 b, stk. 1. Straffelovens
§ 152 og §§ 152 c-f finder tilsvarende anvendelse.

Det betyder, at udlejer og udlejers ledelse eller ansatte kan straffes for uberettiget at videregive eller
udnytte oplysningerne.

Det samme galder, hvis udlejer 1 medfer af almenboliglovens § 63 d, stk. 1, har modtaget oplysninger
om strafferetlige afgerelser, jf. § 63 d, stk. 4.

Strafferammen er bede eller feengsel indtil 6 maneder. Straffen kan under serligt skaerpende
omstendigheder stige til fangsel indtil 2 &r, jf. straffelovens § 152.

6. Efter dom

6.1. Hyvis tiltalte ikke demmes i overensstemmelse med
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10

Hvis udlejers anmodning om udsattelse er videresendt til retten, skal retten, hvis tiltalte demmes som
navnt 1 almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, videresende dommen til fogedretten.

Hvis den tiltalte imidlertid ikke bliver domt som navnt i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10 —
eksempelvis fordi der sker frifindelse, eller der alene idemmes betinget fengsel — skal udlejer
underrettes om, at dommen ikke videresendes til fogedretten.

Den lokale anklagemyndighed skal derfor efter ankefristens udleb — sdfremt udlejer har fremsendt en
anmodning, og betingelserne i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, ikke lengere er opfyldt — orientere



udlejer om, at sagen ikke vil blive behandlet i fogedretten, jf. lovforslag nr. L 178 af 27. april 2022, de
specielle bemaerkninger til § 3, nr. 3.

Konceptet til orientering af udlejer er ved e-mail af 5. juli 2022 sendt til alle embeder.

6.2. Sager der 2ndres af en hgjere instans

Fogedrettens ophavelse af et lejemal pa grund af utryghedsskabende kriminalitet kan ske, selvom
straffedommen ikke er endelig, medmindre det vil vaere i strid med Danmarks internationale
forpligtelser, jf. almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt.

Fogedretten skal altid orientere anklagemyndigheden, hvis fogedretten har ophaevet et lejemal pa
baggrund af en ikke endelig straffedom. Orienteringen skal indeholde de oplysninger, der er
nedvendige for at anklagemyndigheden kan identificere bade lejer og udlejer, jf. lovforslag nr. L 178
af 27. april 2022 til lov om @&ndring af lov om leje af almene boliger, lov om almene boliger m.v. og
retsplejeloven (Hurtigere udsettelse af lejere pa grund af utryghedsskabende kriminalitet), de specielle
bemerkninger til § 1, nr. 4.

Hvis grundlaget for ophavelse af lejemalet bortfalder som folge af en endelig afgorelse ved hojere
instans, er udlejer forpligtet til at svare erstatning og tilbyde genhusning til lejeren, hvis pagaeldende er
fraflyttet lejemalet, jf. almenlejelovens § 92, stk. 4.

Anklagemyndigheden skal derfor underrette bade lejer og udlejer, safremt straffedommen er afgjort i
landsretten med et andet resultat end stadfastelse, med henblik pé at lejer kan forfolge sit eventuelle
krav pa erstatning og genhusning, og udlejer kan opfylde sin eventuelle forpligtelse til at udbetale
erstatning og serge for genhusning. Anklagemyndigheden skal ikke vurdere, om grundlaget for
udsattelse er bortfaldet. Anklagemyndigheden skal alene orientere lejer og udlejer om den endelige
dom i de tilfeelde, hvor resultatet er et andet end stadfaestelse.

Koncepter til orientering af lejer og udlejer om, at dommen er @ndret i hgjere instans er ved e-mail af
5. juli 2022 sendt til alle embeder.

Lejers eventuelle anmodning om kopi af dommen skal behandles efter retsplejelovens almindelige
regler om aktindsigt.

Udlejers eventuelle anmodning om kopi af dommen skal behandles efter almenboliglovens § 63 d, stk.
2, 2. pkt., jf. stk. 1, jf. nermere herom nedenfor under pkt. 6.3.

6.3. Forpligtelse til at videregive domme til udlejer

For at en udlejer af en almen bolig kan ophave et lejemal som folge af en straffedom omfattet af
almenelejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, er det afgerende, at udlejeren har mulighed for at blive gjort
bekendt med en sddan dom.

Det folger derfor af almenboliglovens § 63 d, stk. 2, 2. pkt., at politiet efter anmodning fra en udlejer
skal videregive oplysninger om strafferetlige domme omfattet af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10.
Der er tale om en pligtmeessig videregivelse af oplysningerne efter anmodning fra udlejer, og
forpligtelsen geelder uanset om dommen er endelig eller ej, jf. lovforslag nr. L 178 af 27. april 2022 til
lov om @ndring af lov om leje af almene boliger, lov om almene boliger m.v. og retsplejeloven
(Hurtigere udsattelse af lejere pa grund af utryghedsskabende kriminalitet), de specielle bemerkninger
til § 2, nr. 1. Anklagemyndigheden skal anvende Digital Post ved fremsendelse af oplysningerne til
udlejer, jf. de almindelige bemarkninger pkt. 2.2.3.



Udlejers anmodning om oplysninger om en dom skal indeholde:

e En beskrivelse af den episode, som udlejeren gnsker lejeren udsat pa baggrund af
e Tid

e Sted

e Matrikelnummer

e L ejerens bopelsadresse

Formalet med begrundelsen er, at det skal vaere muligt at identificere den relevante sag, og at der alene
videregives de oplysninger, der er relevante for boligorganisationens vurdering af spergsmalet om
oph@velse af lejemaélet.

Som udgangspunkt er anklagemyndigheden kun forpligtet til at videregive oplysninger om
strafferetlige domme omfattet af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, til udlejer, jf. almenboliglovens §
63 d, stk. 2., 2. pkt. Séfremt udlejer anmoder om det, skal anklagemyndigheden dog ogséd fremsende en
kopi af dommen til udlejer.

Hvis anklagemyndigheden fremsender en kopi af dommen til udlejer, er det vigtigt, at
anklagemyndigheden iagttager de databeskyttelsesretlige regler. Det betyder bl.a., at der ikke ma
videregives flere oplysninger til udlejer, end hvad der er nedvendigt for at opné formalet med
videregivelsen. Der mi sdledes alene videregives oplysninger, der har relevans for udsettelsessagen,
og ikke videregives eksempelvis oplysninger om evrige tiltalte, forurettede, helbredsoplysninger og
lignende. Det er pa den baggrund vigtigt, at dommen anonymiseres i nedvendigt omfang inden
videregivelse.

7. Love og forarbejder

Love og bekendtgerelser

e Lovnr. 890 af 21. juni 2022 om @ndring af lov om leje af almene boliger, lov om almene
boliger m.v. og retsplejeloven (Hurtigere udsattelse af lejere pa grund af utryghedsskabende
kriminalitet)

Retsplejeloven - seneste hovedlov
¢ Lovbekendtgerelse nr. 1865 af 15. september 2021
Relevante forarbejder

e Lovforslag nr. L 178 af 27. april 2022 til lov om @ndring af lov om leje af almene boliger, lov
om almene boliger m.v. og retsplejeloven (Hurtigere udsattelse af lejere pd grund af
utryghedsskabende kriminalitet)
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